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дебном порядке признать право 
муниципальной собственности. 

Право на земельные доли 
нужно зарегистрировать в 
ЕГРП. Схема на стр 3.

тонкости Выдела

Сегодня земельные участки 
из земель сельскохозяйствен-
ного назначения образуются в 
основном в связи с их выделом 
в счет земельной доли. 

выдел земельных участ-
ков в счет земельных долей 
возможен двумя способами, 
которые независимы друг от 
друга. если решение обще-
го собрания участников до-
левой собственности отсут-
ствует, возможен выдел в 
индивидуальном порядке.

Когда выдел осуществляется 
на основании общего собра-
ния, собственнику земельной 
доли или любому заинтересо-
ванному лицу необходимо в 
письменной форме обратиться 
к главе о намерении выделить 
земельный участок, для чего 
ходатайствует о созыве общего 
собрания. Информация о про-

Сегодня в Чувашской Республике вопросу выдела земель-
ных участков в счет земельных долей из земель сельскохо-
зяйственного назначения уделяется особое внимание. В связи 
с тем, что с июля 2011 года порядок выдела существенно изме-
нился, у владельцев земельных долей и руководителей сель-
хозорганизаций возникает много вопросов. В одном из номе-
ров нашей газеты (№ 4, июнь 2011) мы подробно описывали 
действия граждан, желающих выделить свои участки. Предла-
гаем еще раз обратить внимание на общий алгоритм действий 
по выделу земельных долей. Сейчас земельные доли могут 
находиться в собственности не только граждан, но и органов 
местного самоуправления, которые приобретают их по двум 
основаниям: в результате признания права собственности 
в судебном порядке как на невостребованную земельную долю 
и вследствие отказа собственника земельной доли от своего 
права на нее.
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ваШ коНсультаНт по НедвиЖимости

коГда земля ВладельцУ не нУЖна

Новшество по невостребо-
ванным долям в законода-
тельстве появилось с 1 июля 
2011 года, ранее в распоряже-
ние органов местного само-
управления земельная доля 
могла поступить только в виде 
уже выделенного земельного 
участка.

Значительно расширено по-
нятие невостребованной зе-
мельной доли. К числу таковых 
относится:

1. Земельная доля, соб-
ственник которой не распоря-
дился ею в течение трех и бо-
лее лет подряд;

2. Земельная доля, сведе-
ния о собственнике которой 
не содержатся в актах орга-
на местного самоуправле-
ния о приватизации сельхоз-
угодий;

3. Земельная доля, соб-
ственник которой умер, и от-
сутствуют наследники.

При наличии названных ос-
нований орган местного само-
управления составляет списки 
лиц, чьи земельные доли могут 
стать невостребованными. Дан-
ный список публикуется в сред-
ствах массовой информации 
для ознакомления и возможно-
сти представления собственни-
ками земельных долей возра-
жений. В этой публикации для 

землям сельхозНазНачеНия – осоБое вНимаНие!главНая тема

всех участников общей долевой 
собственности размещается 
информация о созыве общего 
собрания через три месяца.

 Собрание проводится с це-
лью утверждения списка не-
востребованных земельных 
долей, а также рассмотрения 
обоснованных возражений соб-
ственников земельных долей по 
включению их в список.

 Если возражения признаны 
обоснованными, земельные 
доли из списка невостребован-
ных могут быть исключены. 
Общее собрание считается пра-
вомочным, если на нем присут-
ствуют не менее чем 50 % от об-
щего числа участников долевой
собственности на этот земель-
ный участок, не включенных 
в список невостребованных 
долей. Если список невос-
требованных земельных до-
лей в течение 4-х месяцев 
после его опубликования не 
будет утвержден общим со-
бранием, орган местного са-
моуправления утверждает его 
самостоятельно, путем при-
нятия соответствующего акта. 
После этого необходимо в су-

Невостребованной земель-
ная доля не может быть при-
знана, если права на нее за-
регистрированы в едином 
государственном   реестре
 прав (егрп).
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ведении собрания должна быть 
размещена в газете, где публи-
куются нормативные правовые 
акты органа местного само-
управления, в сети Интернет и 
на информационных щитах на 
территории муниципального 
образования. Данное собрание 
созывать не обязательно, од-
нако оно поможет решить ряд 
организационных вопросов при 
последующей подготовке про-
екта межевания. 

В частности, можно опреде-
лить место расположения зе-
мельных участков, список соб-
ственников земельных долей, 
намеревающихся выделить 
участки, рассмотреть вопрос о 
возможности изменения раз-
меров долей, можно избрать 
уполномоченное лицо, которое 
будет представлять интересы 
собственников земельных до-
лей во всех органах, организа-
циях.

Придя к единому мнению 
на общем собрании, уполно-
моченное лицо от имени соб-
ственников земельных долей 
обращается к кадастровому 
инженеру для заключения до-
говора подряда с целью под-
готовки проекта межевания 
земельного участка. 

Составив проект межевания 
земельного участка, кадастро-
вый инженер уведомляет соб-
ственников земельных долей 
о выполненной работе и о при-
еме возможных возражений. 

Письменные возражения по-
даются кадастровому инжене-
ру или в Кадастровую палату. 
При наличии возражений спор 
о размере и местоположении 
границ земельного участка 
разрешается в судебном по-
рядке. 

Все Вопросы – на общем собрании

При отсутствии возражений 
созывается общее собрание с 
целью утверждения проекта 
межевания земельного участка. 
Для этого нужно, как и в первом 
случае (схема на стр. 4), обра-
титься к главе сельского посе-
ления, который публикует со-
ответствующую  информацию 
в СМИ, на информационных 
щитах и в Интернете.

Между публикацией о созы-
ве собрания и его проведением 
должно пройти 40 дней.  Общее 
собрание считается правомоч-
ным в случае участия в нем не 
менее чем 20 % от общего числа 
собственников земельной доли 
либо если присутствующие на 
собрании участники общего со-
брания владеют более чем 50 % 
всех земельных долей. 

На последнем собрании 
должен быть утвержден про-
ект межевания земельного 
участка, а также принято 
решение о размере долей в 
праве общей собственности 
и утвержден перечень соб-
ственников выделяемого зе-
мельного участка.

 Могут решаться иные вопро-
сы, например, избрание уполно-
моченного лица, если первого 
собрания не было, сдача участ-
ка в аренду. За решение должны 
проголосовать участники обще-
го собрания, владеющие в сово-
купности более чем 50 % долей 
от общего числа собственни-
ков, присутствующих на общем  
собрании, или большинство 
участников общего собрания.

Ответственность за орга-
низацию проведения общего 
собрания участников долевой 
собственности несут органы 
местного самоуправления, 
которые проверяют полномо-
чия присутствующих на со-
брании лиц и обеспечивают 
допуск участников долевой 
собственности к голосова-
нию на собрании. Должност-
ные лица органа местного 
самоуправления председа-
тельствуют при открытии и 
ведении общего собрания, 
если иной председатель не 
будет избран. Участвуют в 
обсуждении вопросов с пра-
вом совещательного голоса. 
Обеспечивают составление 
перечня участников доле-
вой собственности (в случае 
его отсутствия), хранение 
такого перечня и предло-
жений участников долевой 
собственности об изменении 
размеров земельных долей, 
выраженных единым спосо-
бом в соответствии с поло-
жениями статьи 15 Закона об 
обороте (если ранее данные 
доли были выражены разны-
ми способами). Подписывают 
протокол общего собрания и 
обеспечивают составление и 
хранение протоколов, иных 
документов общего собрания. 

Утвердив проект межева-
ния, у кадастрового инженера 
нужно заказать межевой план. 
Один межевой план может 
быть оформлен на несколько 
выделенных земельных участ-
ков.

Завершающим этапом вы-
дела земельного участка в 
счет земельной доли, если 
проект межевания земельно-
го участка утвержден общим 
собранием, является одно-
временная подача докумен-
тов на кадастровый учет и 
государственную регистра-
цию в одно из ведомств –  

Управление Росреестра по ЧР 
или Кадастровую палату. 

Уполномоченное лицо

Избрание уполномоченно-
го лица сегодня имеет боль-
шое значение при выделе 
земельных участков в счет 
земельных долей, если выдел 
проходит по решению общего 
собрания.

какие же преимущества 
назначения уполномоченно-
го лица? 
Во-первых, для подачи доку-

ментов на кадастровый учет и 
государственную регистрацию 
не требуется обращение всех 
собственников выделившегося 
земельного участка. Во-вторых, 
не надо всем подписывать дого-
вор аренды. В-третьих, в случае 
смерти одного из собственников 
земельной доли, который соби-
рался выделить ее совместно с 
другими сособственниками, в 
отношении его доли наступает 
доверительное управление и не 
надо проходить процедуру выде-
ла сначала, как это было ранее, 
до 1 июля 2011 года. В данном 
случае будет зарегистрировано 
доверительное управление, а не 
регистрация права умершего.  
В последующем, при обращении 
наследников такого лица за го-
сударственной регистрацией со 
свидетельством о праве на на-
следство на земельную долю, 
которая вошла в состав выде-
ленного земельного участка, за 
наследником будет зарегистри-
ровано право в составе выде-
ленного участка с прекращени-
ем доверительного управления.

один В поле

Если по каким-либо причинам 
проект межевания земельного 
участка не утвержден общим со-
бранием, выдел осуществляется 
в индивидуальном порядке. Для 
этого у главы сельского поселе-
ния надо убедиться, что проект 
межевания земельного участка 
общим собранием не утверж-
дался. Затем достаточно обра-
титься к кадастровому инжене-
ру, заключить договор подряда 
с целью подготовки проекта ме-
жевания и межевого плана, ко-
торый может быть подготовлен 
на несколько выделенных зе-
мельных участков, на основании 
нескольких проектов.

Проект утверждает сам соб-
ственник земельной доли и при 
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отсутствии возражений одно-
временно подает документы на 
кадастровый учет и государ-
ственную регистрацию либо в 
Управление Росреестра, либо 
Кадастровую палату.

Отдельно необходимо под-
черкнуть, что  орган местного 
самоуправления обязан предо-
ставлять кадастровым инжене-
рам сведения, необходимые для 
подготовки проекта межевания 
земельных участков. Для это-
го орган местного самоуправ-
ления также может запросить  
сведения из государственного 
кадастра недвижимости и ЕГРП, 
предоставляемые им Кадастро-
вой палатой и Управлением 
Росреестра по ЧР бесплатно. 
Кадастровым инженерам за-
прашиваемая информация у 
глав поселения предоставляет-
ся бесплатно, за исключением 
расходов по ксерокопированию 
документов.

доброВольный отказ

Если собственник земель-
ной доли не желает ею вла-
деть и распоряжаться, у него 
появилась возможность отка-
заться от своей доли, и тогда 
право собственности на нее 
возникнет у муниципального 
образования.  Сегодня, что-
бы отказаться от земельной 
доли, собственнику достаточ-
но обратиться в Управление 
Росреестра, подписать заяв-
ление и предоставить один из 
документов – свидетельство 
о праве на земельную долю, 
свидетельство о праве на на-
следство, решение суда и т.д. 
Управление Росреестра, пре-

кратив право на земельную 
долю в Едином государствен-
ном реестре, зарегистрирует 
право собственности муници-
пального образования по ме-
сту расположения земельного 
участка без заявления органа 
местного самоуправления и 
направит уведомление об этом 
главе сельского поселения.

Прекращение права соб-
ственности на земельную долю 
и государственная регистрация 
осуществляются бесплатно. 

ГлаВное – ВоВремя распорядиться

Алгоритм действий органа 
местного самоуправления по 
распоряжению земельными 
долями, поступившими в соб-
ственность муниципального 
образования, достаточно прост 
и в то же время ограничен по 
времени. На распоряжение зе-
мельными долями муниципали-
тету отводится всего полгода. 
За это время органу местного 
самоуправления необходимо в 
средствах массовой информа-
ции разместить объявление о 
продаже земельной доли. При 
этом выкупить ее могут только 
сельскохозяйственная органи-
зация и КФХ, использующие 
этот земельный участок.  То есть 
организации, которые могут до-
кументально подтвердить, что 
земельный участок, в который 
входит продаваемая земель-
ная доля, ими обрабатывается, 
возделывается на законных ос-
нованиях, например, у них есть 
надлежаще оформленный до- 
говор аренды. Через шесть ме-
сяцев с момента возникновения 
права собственности на земель-

ную долю (если никто не изъя-
вил желание выкупить ее) орган 
местного самоуправления обя-
зан осуществить выдел земель-
ного участка в счет земельной 
доли. На процедуру выдела 
отводится еще полгода. Про-
цедура выдела муниципалите-

том земельной доли аналогична 
процедуре выдела земельного 
участка в счет земельной доли 
гражданами. При этом выдел 
таких земельных долей осу-
ществляется, в первую очередь, 
из неиспользуемых земель и зе-
мель худшего качества. 

схема по неВостребоВанным землям

Утверждение списка невостребован-
ных земельных долей актом органа 

местного самоуправления само-
стоятельно

Обращение в судебный орган с требованием о признании права муниципальной соб-
ственности на земельные доли, признанные невостребованными, 

заявленным в порядке искового производства

Список невостребованных земельных 
долей утвержден собранием

Список невостребованных земельных 
долей не утвержден собранием 

в течение 4-х месяцев со дня опубли-
кования списка

Составление органом местного самоуправления списка лиц – владельцев невостребо-
ванных земельных долей, то есть:
-  земельная доля, которую гражданин не передал в аренду или не распорядился ею 

иным образом в течение трех и более лет подряд (за исключением земельных долей, 
права на которые зарегистрированы в ЕГРП);

-  земельная доля, сведения о собственнике которой не содержатся в решениях ОМС о 
приватизации сельскохозяйственных угодий;

-  земельная доля, собственник которой умер и отсутствуют наследники, или никто 
из наследников не имеет права наследовать, или все наследники отстранены от на-
следования, или никто из наследников не принял наследства, или все наследники 
отказались от наследства и при этом никто из них не указал, что отказался в пользу 
другого наследника

Через 3 месяца с момента
 опубликования списка

Опубликование списка невостребованных земельных долей
и сообщения о проведении общего собрания собственников земельных долей:
1)  в СМИ, являющихся источником официального опубликования нормативных правовых 

актов органов местного самоуправления;
2) на официальном сайте в сети Интернет (при его наличии);
3) на информационных щитах, расположенных на территории данного муниципального 
образования

Проведение общего собрания с целью утверждения списка невостребованных  
земельных долей.
Обоснованные возражения от собственника земельной доли, 
поступившие в орган местного самоуправления и заявленные на общем собрании, 
являются основанием для исключения из списка земельной доли как невостребованной.
Общее собрание считается правомочным, если на нем присутствуют не менее чем 50% 
общего числа участников долевой собственности на этот земельный участок,  
не включенный в список невостребованных долей

Оформление права муниципальной собственности
на невостребованные земельные доли
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На осНоваНии каких даННых 
определяется размер земельНого 

участка,  выделяемого в счет 
земельНой доли или земельНых долей?

актуальНо

Размер земельного участка, 
выделяемого в счет земельной 
доли, отражается в проекте ме-
жевания земельного участка, под-
готовленном кадастровым инже-
нером. В свою очередь, в проект 
межевания земельного участка 
сведения о размере земельного 
участка вносятся на основании до-
кументов, удостоверяющих право 
на земельную долю, в порядке, 
установленном статьей 13 Фе-
дерального закона «Об обороте 
земель сельскохозяйственного на-
значения».

Площадь выделяемого в счет 
земельной доли или земельных 
долей земельного участка может 
быть больше или меньше пло-
щади, указанной в документах, 
удостоверяющих право на зе-
мельную долю, если при выделе 
учитывалось состояние и свой-
ство почвы выделяемого земель-
ного участка и участка, из кото-
рого он образуется.

В любом случае одним из тре-
бований действующего законо-
дательства к образованию зе- 
мельных участков является соот-
ветствие образуемых земельных 
участков предельным (максималь-
ным и минимальным) размерам. 
Если указанное требование будет 
нарушено, орган кадастрового 
учета примет решение об отказе 
в постановке на государственный 
кадастровый учет образуемых зе-
мельных участков в соответствии 
с Федеральным законом «О го-
сударственном кадастре недви-
жимости». Статья 6 Закона Чу-
вашской Республики «Об обороте 

земель сельскохозяйственного 
назначения в Чувашской Респу-
блике» предусматривает, что ми-
нимальный размер выделяемого 
земельного участка не может быть 
меньше размера пашни, которая 
входит в состав данной земельной 
доли.

Максимальный же размер пло-
щади выделяемого земельного 
участка не должен превышать пло-
щадь такого земельного участка, 
указанную в утвержденном проек-
те межевания земельного участка, 
более чем на 5 %.

Следует также учитывать, что 
собственник земельной доли впра-
ве выделить земельный участок 
площадью больше или меньше 
площади, указанной в правоуста-
навливающем документе, при этом 
право на земельную долю прекра-
тится полностью. Выдел земель-
ного участка в счет оставшейся 
у участника земельной доли, если 
ранее  01.07.2011 было зарегистри-
ровано его право собственности 
на выделенный в счет земельной 
доли земельный участок меньшей 
площадью, возможен при условии 
соблюдения требований к пре-
дельным минимальным размерам 
образуемого земельного участка, 
то есть учитывая, что общая пло-
щадь такого земельного участка 
будет не меньше размера пашни, 
которая входит в состав земель-
ной доли, установленной при при-
ватизации сельскохозяйственных 
угодий. Если оставшаяся земель-
ная доля меньше размера пашни, 
то выделяться можно несколькими 
участниками.

Выдел земельного участка в счет земельной доли

На основании решения общего 
собрания В индивидуальном порядке

* Письменное обращение  
к главе сельского поселения 
о созыве общего собрания

Обращение к главе сельского поселения с 
целью выяснения наличия проекта межевания  

земельного участка, утвержденного общим 
собранием 

* Глава сельского поселения размещает в 
СМИ, на информационных щитах, офици-
альном сайте органа местного самоуправ-

ления в сети Интернет объявление  
о созыве общего собрания

через 40 дней

* Проведение первого общего собрания. 
Возможные вопросы:
1) предложения по месту расположения 
земельного участка;
2) определение перечня собственников 
земельных долей, намеревающихся 
выделить земельный участок, и размера 
их долей;
3) выбор лица, уполномоченного действо-
вать от имени собственников земельных 
долей, и др.

Обращение к кадастровому инженеру для 
заключения договора подряда с целью 

подготовки проекта межевания земельного 
участка, которым определяются размер 
и местоположение границ земельного 

участка. Кадастровый инженер извещает 
участников долевой собственности о месте 
и порядке ознакомления с проектом меже-

вания путем опубликования в СМИ

Письменное обращение к главе сельского 
поселения о созыве общего собрания для 
утверждения проекта межевания земель-

ного участка

Глава сельского поселения размещает в 
СМИ, на информационных щитах, офици-
альном сайте ОМС в сети Интернет объяв-

ление о созыве общего собрания

через 40 дней

Проведение второго общего собрания. Вопросы, выносимые на общее собрание:
1) утверждение проекта межевания земельного участка, перечня собственников земельного участка 
и размера долей в праве общей собственности, а также распределение земельных участков между 
долевиками.
Могут рассматриваться также вопросы:
1) заключения договора аренды выделенного земельного участка и его условия;
2) об условиях установления частного сервитута и др.

* при отсутствии необходимости рассмотрения вопросов на первом собрании можно обратиться 
сразу к кадастровому инженеру, минуя созыв первого собрания;
** на кадастровый учет и государственную регистрацию права документы одновременно могут быть 
поданы либо в ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Чувашской Республике-Чува-
шии, либо в Управление Росреестра по Чувашской Республике

Проект межевания земель-
ного участка утвержден

Обращение к кадастровому инженеру 
за межевым планом через уполномо-

ченное лицо либо индивидуально

Обращение к кадастровому инженеру для 
заключения договора подряда  

с целью подготовки проекта межевания 
земельного участка, которым опре-
деляются размер и местоположение 

границ земельного участка. Кадастровый 
инженер извещает участников долевой 
собственности о месте и порядке озна-
комления с проектом межевания путем 

опубликования в СМИ

При отсутствии 
возражений

При наличии  
возражений

через 30 дней после 
публикации

Обращение в судебный 
орган с целью решения 
спора о размере и ме-
стоположении границ 
земельного участка

через 30 дней после 
публикации

При отсутствии 
возражений

При наличии воз-
ражений

Проект межевания 
земельного участка  

не утвержден

** Обращение в Управ-
ление Росреестра по 

Чувашской Республике
или ФГБУ «ФКП Росре-
естра» по Чувашской 
Республике-Чувашии

Утверждение соб-
ственником земель-

ной доли проекта 
межевания земель-

ного участка

данет


