
С 1 июля 2012 года к процессу меж-
ведомственного информационного 
взаимодействия с федеральными 
органами исполнительной власти 
подключатся исполнительные орга-
ны государственной власти субъек-
тов Российской Федерации, органы 
местного самоуправления и под-
ведомственные им организации, 
участвующие в предоставлении го-
сударственных и муниципальных 
услуг. 

При обращении в Росреестр и его 
территориальные органы за полу-
чением государственной услуги по 
государственной регистрации прав 
на недвижимое имущество и сделок с 
ним с 1 июля 2012 г. заявитель вправе 
не предоставлять следующие доку-
менты:

1. Документ, подтверждающий 
принадлежность земельного участка к  
определенной категории земель – 
решение об отнесении земельного 
участка к землям определенной ка-
тегории.

2. Документ, подтверждающий уста-
новленное разрешенное использование 
земельного участка – решение об уста-
новлении вида разрешенного использо-
вания.

3. Решение о переводе жилого по-
мещения в нежилое или о переводе не-
жилого помещения в жилое.

4. Разрешение на строительство 
объекта недвижимости.

5. Разрешение на ввод в эксплуа-
тацию объекта недвижимости.

6. Выписка из домовой книги 
(справка о лицах, имевших право 
пользования жилым помещением). 

7. Выписка из реестра государ-
ственной собственности.

8. Выписка из реестра муници-
пальной собственности.

9. Заключение, подтверждающее, 
что создаваемый или созданный объ-

ект недвижимого имущества распо-
ложен в пределах границ земельного 
участка, предназначенного для веде-
ния личного подсобного хозяйства.

10. Документ, устанавливающий 
адрес объекта недвижимости или при 
отсутствии такого адреса описание 
местоположения объекта недвижи-
мости – решение о присвоении адреса 
объекту недвижимости.

11. Документ, подтверждающий 
публикацию сообщения о проведении 
торгов.

12. Решение о проведении торгов.
13. Протокол о результатах торгов 

по продаже права на заключение до-
говора аренды земельного участка.

14. Паспорт объекта культурного 
наследия.

15. Иные документы, которые 
находятся в распоряжении испол-
нительных органов государствен-
ной власти субъектов Российской 
Федерации, органов местного са-
моуправления, организаций, под-
ведомственных указанным органам 
власти, за исключением документов 
личного хранения, указанных в части 
6 статьи 7 Федерального закона от 
27.07.2010 г. № 210-ФЗ «Об органи-
зации предоставления государствен-
ных и муниципальных услуг», а также 
документов, которые в соответствии 
со статьей 17 Федерального закона 
от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О го-
сударственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с 
ним» являются основаниями для го-
сударственной регистрации прав (за 
исключением разрешений на строи-

тельство и разрешений на ввод объ-
екта в эксплуатацию). 

Такие документы (содержащие-
ся в них сведения) будут запрошены 
специалистами без Вашего участия в 
соответствующих органах (организа-
циях) в режиме межведомственного 
взаимодействия.

Если Вы не желаете воспользо-
ваться указанной возможностью, за 
Вами сохраняется право самостоя-
тельного предоставления всех не-
обходимых документов в обычном 
режиме.

При получении Вами любых го-
сударственных или муниципальных 
услуг, предоставляемых исполни-
тельными органами государствен-
ной власти субъектов Российской 
Федерации, органами местного са-
моуправления, указанные органы, а 
также подведомственные им орга-
низации в соответствии с пунктом 
2 части 1 статьи 7 Федерального 
закона от 27.07.2010 г. № 210-ФЗ 
«Об организации предоставления 
государственных и муниципальных 
услуг» не вправе требовать от Вас 
предоставления выписки из Единого 
государственного реестра прав на не-
движимое имущество и сделок с ним 
(ЕГРП) либо сведений, содержащихся 
в Государственном кадастре недви-
жимости (ГКН).

Сведения, содержащиеся в ЕГРП 
или ГКН, самостоятельно запраши-
ваются указанными органами, под-
ведомственными им организациями 
у Росреестра по каналам межведом-
ственного взаимодействия.

Информацию о порядке межве-
домственного взаимодействия Вы 
можете уточнить у наших специали-
стов по телефонам горячей линии, 
которые указаны на сайте Управления 
www.to21.rosreestr.ru, раздел «Реги-
страция прав» – «Межведомственное 
информационное взаимодействие».
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1 июня 2012 
года исполни-
лось 14 лет со 
дня создания 
системы госу-
д а р с т в е н н о й 
р е г и с т р а ц и и 
прав на недви-
жимое имуще-
ство и сделок 
с ним на терри-
тории Чуваш-
ской Республи-

ки. Сегодня эти функции выполняет 
Управление Росреестра по Чувашской 
Республике. Многие сотрудники 
Управления трудятся с самых первых 
дней образования системы регистра-
ции в Чувашии. С 1998 года по 1 июня 
2012 года в республике зарегистриро-
вано свыше одного миллиона семи-
сот семидесяти тысяч (1770173) прав 
на недвижимое имущество. За 14 лет 
оформлено более двухсот восьмиде-

сяти четырех тысяч (284434) сделок 
с недвижимостью (купля-продажа, 
дарение, аренда и т.д.).  В Едином 
государственном реестре прав на 
недвижимое имущество содержат-
ся сведения о более семисот сорока 
девяти тысяч (749 545) объектах (зе-
мельные участки, квартиры, индиви-
дуальные жилые дома, нежилые по-
мещения и т.д). Выдано более одного 
миллиона четырехсот тридцати двух  
тысяч (1432095) сведений из ЕГРП. 
Руководитель Управления Росреестра 
по Чувашской Республике Екатерина 
Карпеева, которая  в системе реги-
страции работает с августа 1998 года, 
отметила, что становление системы 
регистрации в Чувашии проходило на 
ее глазах. «Первые годы были очень 
сложными и тяжелыми: очереди с 4-5 
часов утра, отсутствие рабочих мест, 
кабинетов, элементарного оборудова-
ния, ни одного своего компьютера и 
сотни - тысячи дел за считанные дни. 

Рабочее время измерялось не часа-
ми, а сутками, но о проблемах никто 
тогда не говорил – их  решали. Все 
понимали, в каком важном истори-
ческом моменте принимают участие. 
Многие из тех, кто пришел в эту си-
стему в первые годы ее становления, 
трудятся и сегодня. Могу уверенно за-
явить, что все они профессионалы с 
большой буквы. Сегодня Управление 
Росреестра по Чувашской Республи-
ке является одним из самых сильных 
представителей федеральных орга-
нов в республике. В каждом райо-
не Чувашии у нас открыты отделы и 
пункты приема граждан, внедрены 
самые современные информаци-
онные технологии, В Чебоксарах, 
Кугесях и Новочебоксарске ведется 
электронный прием граждан. Сегодня 
к компетенции Росреестра относятся 
различные сферы деятельности – это 
государственная регистрация прав 
на недвижимость, государственный 

земельный контроль, организация 
государственной кадастровой оценки 
земель, лицензирование картографи-
ческой и геодезической деятельности, 
государственный мониторинг земель 
(за исключением земель сельхозназ-
начения), контроль за деятельностью 
СРО арбитражных управляющих и 
оценщиков. Управлением осуществля-
ется и контроль за качеством работы 
Кадастровой палаты. У нас обширное 
поле деятельности, и нам есть к чему 
стремиться. Мы многого достигли, 
сумели преодолеть все трудности и 
препятствия, но впереди у нас но-
вые, интересные, не менее сложные 
и ответственные задачи, которые нам 
предстоит решать сообща.  Выражаю 
искреннюю признательность и бла-
годарность каждому, кто работает и 
работал в этой службе, за кропотли-
вый труд, преданность своему делу. 
Желаю стабильности, бодрости духа, 
удачи и благополучия во всем».

В июне в Чувашской Республике был проведен Межрегиональный молодёжный 
образовательный форум «МолГород-2012». Это уже четвёртый ежегодный об-
разовательный палаточный лагерь, который представляет собой «идеальную 
модель» города молодых со своими улицами, скверами и площадями, назван-
ными по направлениям деятельности молодежных общественных организаций, 
объединений и творческих коллективов. В этом году в Чувашию приехали 1500 
участников из всего Приволжского федерального округа. Форум состоял из об-
разовательной, научной, спортивно-туристической, культурно-развлекательной и 
других программ. В рамках программ форума молодые люди приобрели навыки 
и знания в области политики, государственного и муниципального управления, 
экономики и развития городского (районного) хозяйства, предпринимательства 
и инноваций, общественных компаний, массовых акций и гражданских инициа-
тив. В «МолГороде-2012» прошло более 100 различных семинаров, тренингов и 
мастер-классов под руководством около 200 экспертов топ-уровня (генеральные 
директора крупных и малых предприятий, депутаты всех уровней, представители 
министерств и администраций, психологи, политологи и IT-разработчики). 

Встретились с молодыми дарованиями и заместитель руководителя Управления 
Росреестра по Чувашской Республике Евгений Дубов, а также начальник отдела гео-
дезии и картографии Сергей Васюков. В рамках образовательной площадки «IТ про-
рыв» Евгений Дубов ознакомил участников молодежного проекта с информацион-
ными ресурсами Управления. Он наглядно продемонстрировал электронные услуги 
Росреестра: возможность получения сведений о недвижимости через Интернет, за-
пись на прием, получение справочной информации и функциональность публичной 
кадастровой карты. Сергей Васюков заинтересовал молодых людей информацией 
о формировании инфраструктуры пространственных данных (ИПД) на территории 
Чувашии. По его словам, в нашей республике многие структуры имеют цифровые 
данные, наложенные на географические карты, но все они разрознены и не всегда 
достоверны. Сейчас стоит задача собрать все эти сведения в один информационный 
ресурс. В перспективе ИПД будет представлять собой электронную карту, на кото-
рой слоями будет размещена справочная информация различных ведомств в раз-
резе городов и районов республики. Например, Минздрав даст цифры о разных за-
болеваниях, МВД – о состоянии преступности и т.д.  Сергей Владимирович отметил, 
что создание и поддержание в актуальном состоянии ИПД даст органам власти и 
местного самоуправления республики достоверную информацию обо всех аспектах 
хозяйственной и организационной деятельности субъекта, что очень удобно. Обыч-
ным гражданам эта информационная база тоже может быть полезна и интересна.

В РОСРЕЕСТР БЕЗ ЛИШНИХ ДОКУМЕНТОВ

СИСТЕМЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ ПРАВ НА НЕДВИЖИМОЕ 
ИМУЩЕСТВО И СДЕЛОК С НИМ В ЧУВАШИИ - 14 ЛЕТ 

УЧАСТИЕ УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО ЧР  
В МОЛОДЕЖНОМ ФОРУМЕ «МОЛГОРОД-2012»
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Зачастую гражданам тяжело ра-
зобраться в тонкостях судопроиз-
водства, и поскольку от грамотно 
составленного заявления зависит 
исход всего дела, чаще всего ре-
шения по делам об оспаривании 
кадастровой стоимости принима-
лись не в пользу заявителей. В на-
стоящее время у граждан и юриди-
ческих лиц появляется реальная 
возможность оспорить результа-
ты определения кадастровой сто-
имости в специальных комиссиях, 
создаваемых при Управлениях 
Росреестра. В состав комиссии в 
Чувашии войдут представители 
Управления Росреестра по Чуваш-
ской Республике, филиала ФГБУ 
«ФКП Росреестра» по Чувашской 
Республике – Чувашии, Миниму-
щества Чувашии и Национально-
го совета по оценочной деятель-
ности. В данной Комиссии (после 
принятия Росреестром приказа о 
ее создании) можно будет пере-
смотреть результаты определе-
ния кадастровой стоимости как 
земельных участков, так и объек-
тов капитального строительства, 
оценка которых запланирована на 
второе полугодие 2012 года. Хо-
чется отметить, что порядок рас-
смотрения в комиссии для заяви-
теля достаточно прост. Оснований 
для пересмотра результатов опре-
деления кадастровой стоимости 
всего два: 

1) недостоверность сведений о 
земельном участке, использованных 
при определении его кадастровой 
стоимости, например местополо-
жение, вид разрешенного исполь-
зования, площадь, значение цено-
образующих факторов стоимости, 
отнесение объектов недвижимости 
к группе и другие; 

2) установление в отношении 
земельного участка рыночной 
стоимости на дату проведения 
оценки. При этом при определении 
рыночной стоимости учитывают-
ся индивидуальные особенности 
земельного участка, например ре-
льеф, конфигурация и другие. Так, 
нахождение земельного участка на 
склоне оврага может повлиять на 
уменьшение стоимости участка. 

С заявлением в комиссию могут 
обратиться физические и юридиче-
ские лица в случаях, если результаты 
кадастровой оценки затрагивают его 
права и обязанности, а также органы 
государственной власти и органы 
местного самоуправления в отноше-
нии земельных участков, находящих-
ся соответственно в государственной 
или муниципальной собственности. 
В ряде регионов, где Комиссии уже 
существуют, заявители  активно 
пользуются своим правом на пере-
смотр результатов оценки. Вместе с 
тем необходимо помнить, что резуль-
таты государственной кадастровой 
оценки могут быть пересмотрены в 
Комиссии только в течение шести 
месяцев с даты внесения результатов 
в государственный кадастр недвижи-
мости. Если говорить о документах, 
прилагаемых к заявлению, то обяза-
тельными являются:

- кадастровый паспорт;
- нотариально заверенная ко-

пия правоустанавливающего или 
правоудостоверяющего документа 
на земельный участок (если заявле-
ние подается лицом, обладающим 
правом на участок);

- отчет об определении рыноч-
ной стоимости (если заявление по-
дается на основании установления 
в отношении земельного участка 
рыночной стоимости). При этом не-
обходимо помнить, что отчет дол-
жен быть составлен по состоянию 
на дату проведения его оценки. 

- положительное экспертное за-
ключение, подготовленное экспер-
том или экспертами саморегулируе-
мой организации оценщиков, членом 
которой является оценщик, соста-
вивший отчет об оценке рыночной 
стоимости (если рыночная стоимость 
участка отличается от его кадастро-
вой стоимости более чем на 30% как 
в сторону увеличения, так и в сторону 
уменьшения). Соответственно, если 
этот порог не превышен, предостав-
ление экспертного заключения не 
требуется. 

По желанию заявителя к за-
явлению могут быть приложены 
иные документы. В случае если к 
заявлению не приложены перечис-
ленные документы, оно не будет 

принято к рассмотрению комисси-
ей и будет возвращено заявителю 
без рассмотрения. В данном слу-
чае заявитель не теряет право на 
повторное обращение в Комиссию 
и сможет обратиться, приложив 
недостающие документы. Если за-
явителем пропущен шестимесяч-
ный срок для подачи заявления в 
комиссию или ранее в отношении 
объекта недвижимости, указанно-
го в таком заявлении, комиссией 
было принято решение об опреде-
лении его кадастровой стоимости 
в размере его рыночной стоимо-
сти, оно не принимается к рассмо-
трению, о чем заявитель будет  
письменно уведомлен. Заявление 
о пересмотре кадастровой стои-
мости рассматривается комиссией 
в течение одного месяца с даты 
поступления. При этом решения 
комиссии могут быть обжалованы 
заявителем в суде. В целях обе-
спечения открытости работы Ко-
миссии информация, касающаяся 
деятельности Комиссии, в том чис-
ле график заседаний, протоколы, а 
также обобщенная информация о 
принимаемых решениях будет раз-
мещаться на официальном сайте 
Управления www.to21.rosreestr.ru.   
Между тем необходимо отметить, 
что возможность пересмотра ре-
зультатов определения кадастро-
вой стоимости распространяется 
только на оценку, которая прове-
дена не ранее 2011 года. На сегод-
няшний день в нашей республике 
по новому порядку можно обжа-
ловать оценку земель сельскохо-
зяйственного назначения, прове-
денную в 2011 году. В настоящее 
время на территории Чувашской 
Республики проводятся работы по 
актуализации результатов госу-
дарственной кадастровой оценки 
земель населенных пунктов, ко-
торую планируется завершить к 
концу года. Сведения о кадастро-
вой стоимости земельного участка 
можно получить бесплатно в виде 
справки, обратившись в Кадастро-
вую палату или воспользовавшись 
возможностями публичной када-
стровой карты, размещенной на 
официальном сайте Росреестра. 

Закон о материнском капитале 
действует в стране с 1 января 2007 
года. За это время отделением 
Пенсионного фонда России по Чу-
вашской Республике выдано 36658 
сертификатов на материнский (се-
мейный) капитал. Большинство из 
счастливых обладателей сертифи-
ката используют его на улучшение 
жилищных условий. К сожалению, 
на практике встречаются случаи 
незаконного их обналичивания, 
или  когда фактически жилищные 
условия не улучшены, а сделка со-
вершена формально.  О том, какие 
необходимо учитывать требования 
закона при использовании средств 
материнского капитала на покупку 
жилья или погашение ипотечно-
го кредита, рассказывали семьям 
на консультационном часе. Орга-
низовали эту встречу отделение 
Пенсионного фонда Российской 
Федерации по ЧР – Чувашии на XIX 
Межрегиональной выставке «Реги-
оны – сотрудничество без границ».  
В мероприятии приняли участие 
представители Минздравсоцраз-
вития ЧР, Управления образования 
администрации города Чебоксары 
и кредитных организаций. Управ-
ление Росреестра по ЧР представ-
ляла государственный регистратор 
Наталья Павлова. Наталья Павлова 
напомнила, что, согласно закону, 
жилое помещение, приобретенное 
с использованием материнского 
капитала, оформляется в общую 
собственность родителей, детей (в 
том числе первого, второго, третье-
го ребенка и последующих детей, 
то есть того, благодаря кому семья 
получила сертификат) с определе-
нием размера долей по соглаше-
нию. «Можно, конечно, оформить 
квартиру не в общую собственность 
всей семьи, а в собственность мамы 
или папы, но в этом случае такой по-
купатель подписывает нотариально 
засвидетельствованное письменное 
обязательство оформить в после-
дующем приобретенное жилое по-
мещение в общую собственность 
всех членов семьи.  Действующим 
законодательством на такое пере-
оформление установлено 6 меся-
цев после перечисления Пенсион-
ным фондом РФ средств капитала. 
В случае приобретения по договору 
купли-продажи жилого помещения 
с рассрочкой платежа – в течение 6 
месяцев после внесения последне-
го платежа, завершающего оплату 
стоимости в полном размере», – 
рассказала Наталья Владимиров-
на. Она также сообщила, что не все 
торопятся выполнить это условие. 
«Был случай, когда к нам обра-
тилась супружеская пара с двумя 
детьми для оформления двух сде-
лок – продажа квартиры и покупка 
жилого дома. При изучении доку-
ментов на их квартиру выяснилось, 
что куплена она была на средства 
материнского капитала. Оформ-
лена на маму. Есть обязательство 

переоформить в общую собствен-
ность. Но обязательство не вы-
полнено. Пришлось приостановить 
регистрацию. А семье в срочном по-
рядке оформлять квартиру на всех 
и только потом заняться ее прода-
жей. Сколько времени потеряли зря, 
покупатель квартиры и продавец 
дома не захотели ждать, пришлось 
искать других. А ведь этих проблем 
можно было избежать и спокойно 
оформить все в течение 6 месяцев», 
– поделилась Наталья Павлова. 
Представители Пенсионного фонда 
в свою очередь рассказали, что се-
мья из восьми человек в Мариинско-
Посадском районе взяла заем на 
приобретение жилого дома общей 
площадью 11,46 кв.м, не отвечаю-
щего установленным санитарным 
нормам. Случаи незаконных сделок 
с недвижимостью были выявлены 
в Комсомольском, Урмарском, Ци-
вильском, Алатырском районах. 
Такие дела передаются в правоох-
ранительные органы, прокуратуру, 
Пенсионный фонд сам обращает-
ся с исками в суд. Перечисление 
средств материнского капитала в 
этих случаях приостанавливается. 
Хотелось бы обратить внимание, 
что законом не допускается покуп-
ка жилья на средства материнского 
капитала у близких родственни-
ков. То есть семья не может купить 
долю в квартире у своих бабушек и 
дедушек или братьев и сестер. Во-
прос о родстве между участниками 
сделки выясняется сразу на приеме 
документов. Встречаются случаи 
прямого обналичивания средств 
маткапитала. «Как-то к нам в Управ-
ление семья подала документы на 
покупку жилого дома, а сразу по-
сле перечисления денег из Пенси-
онного фонда договор расторгли. 
Мы заподозрили мошенничество. 
И не зря. В этих случаях мы сразу 
сообщаем в правоохранительные 
органы и Пенсионный фонд. Сле-
дует критически относиться и к 
предложениям распоряжения сред-
ствами материнского капитала пу-
тем безналичного их перечисления 
в кредитный кооператив, которые 
обещают предоставить по договору 
займа денежные средства на по-
купку жилья», – сообщила госреги-
стратор. «Запомните, что не стоит 
участвовать в сомнительных схе-
мах, предлагаемых посредниками. 
Прежде всего потому, что владелец 
сертификата на материнский капи-
тал тоже может быть привлечен к 
уголовной ответственности как со-
участник преступления. К тому же 
ему из собственных средств при-
дется оплачивать услуги органи-
зации, предоставившей заем. А за 
свои услуги такие фирмы требуют 
немалую комиссию – десятки ты-
сяч рублей. Эти средства разумнее 
использовать по их прямому на-
значению: на образование ребенка, 
на хорошее жилье», – подытожили 
представители ПФР. 

ПОЛЕЗНО ЗНАТЬ

ПРОФЕССИОНАЛЬНО

Приказом  Минэкономразвития 
России от 25 января 2012 № 32 
изменена форма межевого пла-
на и требования к его подготовке, 
утвержденные приказом Минэко-
номразвития России от 24 ноября 
2008 г. № 412 (далее – Требования). 
Одним из существенных ново-
введений к требованиям при под-
готовке межевого плана является 
необходимость обязательного пре-
доставления в орган кадастрового 
учета с 1 июля 2012 года межевого 
плана в электронной форме.  В со-
ответствии с новой редакцией пун-
кта 16 Требований, если заявление 
о кадастровом учете предоставля-
ется в филиал ФГБУ «ФКП Росрее-
стра» по Чувашской Республике –  
Чувашии в электронном виде, ме-
жевой план также должен быть 
подготовлен в форме электрон-
ного документа. Если заявление 
будет подано в орган кадастрового 
учета в виде бумажного докумен-
та, межевой план должен быть 
оформлен в виде бумажного до-
кумента и в электронной форме на 
электронном носителе. При этом 
межевой план, подготовленный в 

электронной фор-
ме, оформляется 
в виде файлов 
в формате XML, 
созданных с ис-
п о л ь з о в а н и е м 
XML-схем и обе-
с п е ч и в а ю щ и х 
считывание и 
контроль предо-
ставленных дан-
ных. Однако сле-
дует помнить, что 
XML-схемы, ис-
пользуемые для 
формирования 
XML-документов, 
считаются вве-
денными в действие с момента 
размещения на сайте Росреестра 
(www.rosreestr.ru). Дополнены слу-
чаи, когда межевой план оформ-
ляется  в виде одного документа, 
в частности, при проведении када-
стровых работ по уточнению ме-
стоположения границ нескольких 
смежных земельных участков, в 
том числе в связи с исправлени-
ем ошибки в местоположении их 
границ. Раньше при уточнении 

границ необходимо было предо-
ставлять еще и межевые планы по 
соседним участкам. Теперь этого 
делать не придется. Реквизиты 
документов, содержащих сведе-
ния о правообладателях смежных 
земельных участков, вносятся в 
соответствующие разделы меже-
вого плана только в случае отсут-
ствия таких сведений в государ-
ственном кадастре недвижимости. 

Окончание на стр. 3

МЕЖЕВОЙ ПЛАН В ЭЛЕКТРОННОМ ВИДЕ
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КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ
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Начало на стр. 2 
Кроме того, в случае если ка-
тегория земель по участку не 
известна, в межевом плане 
можно будет ставить прочерк,  
указанное не будет являться при-
чиной отказа в кадастровом учете. 
В разделе «Заключение кадастро-
вого инженера» помимо ранее 
предусмотренных сведений ка-
дастровому инженеру необходи-
мо также отражать обоснование 
местоположения уточненных гра-
ниц земельного участка, а также 
реквизиты документов, определя-
ющих требования к предельным 
минимальным и максимальным 
размерам земельных участков со-
ответствующего вида разрешен-
ного использования. При наличии 
большого числа лиц на стороне 
заказчика кадастровых работ на 
титульном листе межевого плана 
указываются сведения только об 
одном из таких лиц, а сведения об 
остальных лицах приводятся на 
дополнительном листе. При этом 
титульный лист заверяется только 
подписью лица, сведения о кото-
ром приведены на титульном листе 
межевого плана. Документы, на 
основании которых был подготов-
лен межевой план, а также  копии 
таких документов в состав при-
ложения не включаются. Требо-
вание о необходимости заверения 
кадастровым инженером копий 
документов, включаемых в состав 
приложения к межевому плану, 
исключено. В случае согласова-
ния границ земельного участка в 
индивидуальном порядке в графе 
«Способ и дата извещения» акта 
согласования необходимо указать 
«Согласовано в индивидуаль-
ном порядке». Также изменения 
текстовой части межевого плана 
коснулись порядка оформления 
протокола образования земельных 
участков в результате перераспре-
деления и указания видов када-
стровых работ на титульном листе 
межевого плана. С 1 июля 2012 года 
в приложение к межевому плану, 

подготовленному в результате ка-
дастровых работ по образованию 
земельных участков, согласие зем-
лепользователей, землевладель-
цев, арендаторов, залогодержате-
лей исходных земельных участков 
на образование из них земельных 
участков не включается. Если ра-
нее при описании местоположения 
земельного участка, расположен-
ного в границах садоводческого, 
огороднического или дачного не-
коммерческого объединения до-
пустимым было указание только 
наименования такого объедине-
ния, то сейчас в 
межевом плане 
необходимо бу-
дет указывать 
также номер зе-
мельного участ-
ка, присвоенный 
ему в соответ-
ствии с проектом 
организации и 
застройки тер-
ритории данного 
некоммерческо-
го объединения 
либо другим уста-
н а в л и в а ю щ и м 
распределение 
земельных участ-
ков в данном не-
ко м м е р ч е с ко м 
о б ъ е д и н е н и и 
документом. Внесенными измене-
ниями установлено, что  в случае 
применения при выполнении када-
стровых работ картометрического 
или аналитического метода опре-
деления координат характерных 
точек границ земельных участков, 
сведения о геодезической осно-
ве, использованной при подго-
товке межевого плана и системе 
координат, не заполняются, в со-
ответствующих графах ставится 
прочерк, при этом раздел «Схема 
геодезических построений», как 
и в других случаях, при которых 
для определения координат харак-
терных точек границ земельного 
участка не требуется проводить 

измерения, не включается в со-
став межевого плана.  В случае 
использования для определения 
координат характерных точек гра-
ниц земельного участка метода 
спутниковых геодезических из-
мерений (определений) в разделе 
«Схема геодезических построе-
ний» должно быть схематичное 
изображение объекта кадастровых 
работ, пункт расположения базо-
вой станции и расстояние от базо-
вой станции до ближайшей харак-
терной точки объекта кадастровых 
работ. Существенные изменения 

касаются порядка подготовки 
межевого плана при выполнении 
кадастровых работ по выделу зе-
мельных участков в счет доли (до-
лей) в праве общей собственности 
на земельный участок из состава 
земель сельскохозяйственного 
назначения. Пункт 24 Требований 
приведен в соответствие с тре-
бованиями Федерального закона 
от 24 июля 2002 г. № 101-ФЗ «Об 
обороте земель сельскохозяй-
ственного назначения» (далее – 
Закон об обороте), касающимися 
нового порядка выдела земель-
ных участков в счет доли (долей) 
из земель сельскохозяйственного 
назначения. Таким образом, при 

выполнении кадастровых работ 
по выделу земельных участков в 
счет доли (долей) в праве общей 
собственности на земельный уча-
сток из состава земель сельскохо-
зяйственного назначения межевой 
план подготавливается на основе:

1) проекта межевания земель-
ных участков, решения общего 
собрания участников долевой соб-
ственности на земельный участок 
из земель сельскохозяйственного 
назначения об утверждении указан-
ного проекта, перечня собственни-
ков образуемых земельных участ-

ков и размеров 
их долей в праве 
общей собствен-
ности на такие 
земельные участ-
ки (когда выдел 
производится на 
основании ре-
шения общего 
собрания участ-
ников долевой 
собственности на 
этот земельный 
участок);

2) проекта ме-
жевания земель-
ных участков, 
документов, под-
тверждающих со-
гласование про-
екта межевания 

земельного участка (в случае от-
сутствия решения общего собрания 
участников долевой собственности 
на этот земельный участок об ут-
верждении проекта межевания зе-
мельных участков).

Вместе с тем межевой план в 
отношении земельного участка, 
выдел которого в счет доли или до-
лей в праве общей собственности 
на земельный участок из земель 
сельскохозяйственного назначе-
ния произведен до 1 июля 2011 
года, подготавливается на основа-
нии документов, предусмотренных 
Законом об обороте в редакции, 
действовавшей на момент такого 
выдела. Требования к подготовке 

межевого плана дополнены само-
стоятельным разделом V, которым 
установлены особенности подго-
товки межевого плана в отношении 
земельных участков, занятых ли-
нейными (и подобными) сооруже-
ниями. Введенными изменениями 
упрощается подготовка документов 
для формирования участков под 
линейными объектами. По действу-
ющему закону требуется, чтобы к 
каждому из них был обеспечен до-
ступ через земли общего пользова-
ния либо был оформлен сервитут. 
Вместе с тем проложить дорогу к 
каждому столбу просто невозмож-
но. По новым правилам наличия 
охранной зоны (земли под линиями 
электропередач в нее, как правило, 
входят) будет достаточно, чтобы 
считать, что доступ к участку есть. 
Внесенные поправки упрощают 
проведение кадастровых работ в от-
ношении таких объетов. Форма ме-
жевого плана, в отличие от требова-
ний к его подготовке, не претерпела 
значительных изменений. Допущен-
ная смысловая ошибка в части ука-
зания названия графы «6»  в сведе-
ниях о характерных точках границы 
уточняемого земельного участка 
исправлена, вместо нормативной 
точности определения координат 
характерных точек границы указана 
среднеквадратическая погрешность 
положения характерной точки, рас-
считываемая кадастровым инже-
нером. В соответствующих графах 
межевого плана определены виды 
объектов недвижимости, располо-
женные на земельных участках, в 
сведениях о местоположении гра-
ниц частей измененных земельных 
участков и уточняемых земельных 
участков введено описание за-
крепления точек границ. Межевые 
планы, оформленные в соответ-
ствии с требованиями, действовав-
шими до вступления в силу прика-
за Минэкономразвития России от  
25 января 2012 г. № 32, могут пода-
ваться для осуществления государ-
ственного кадастрового учета до  
1 июля 2012 года.

Все чаще в газетной колонке объ-
явлений «Продам жилье» можно 
встретить текст такого содержа-
ния: «Продам комнату в 3-х ком-
натной квартире». Такая сделка 
требует соблюдения определен-
ных норм закона, и их игнориро-
вание, незнание  или намеренное 
невыполнение приведет к пре-
пятствиям на стадии государ-
ственной регистрации. Трехком-
натная квартира Петровых была 
оформлена на всех членов семьи. 
Мама, папа и трое сыновей. После 
женитьбы старшего Алексея не-
вестка поселилась в их квартире. 
Но жизнь в большом семействе 
не заладилась. Молодая семья 
решила уехать в другой  город и 
начать отдельную жизнь в своей 
квартире. Первоначальный взнос 
на новое жилье планировали по-
лучить с продажи доли Алексея в 
трехкомнатной квартире. Алексей 
быстро нашел покупателя среди 
своих давних знакомых. Получил 
деньги и обратился вместе с при-
ятелем за государственной реги-
страцией сделки в Росреестр. Од-
нако сделку приостановили из-за 
существенных нарушений. Каких? 
Разберем все по порядку.

Первое: Алексей нарушил тре-
бования законодательства при 
продаже доли постороннему лицу. 
Если вы продаете долю в кварти-
ре, то вы обязаны предложить сна-
чала купить ее всем сособствен-

никам этого жилья. Они имеют 
право преимущественной покупки. 
То есть Алексей в первую очередь 
должен был предложить маме, 
папе и двум братьям купить у него 
долю в квартире. Цена и условия 
покупки не должны отличаться от 
тех, на которых он предлагал ку-
пить своему приятелю.

Второе: Продавец доли обязан 
известить в письменной форме 
остальных участников долевой соб-
ственности о намерении продать 
свою долю постороннему лицу.

Алексей должен документально 
подтвердить, что он предупредил 
всех сособственников о своем же-
лании продать долю, например, от-
правив об этом извещение почтой 
или через нотариуса. Доказатель-
ством извещения могут стать, на-
пример, ответы сособственников 
на данное извещение, свидетель-
ство нотариуса о передаче участ-
никам долевой собственности за-
явления продавца. 

Третье: Если остальные участ-
ники долевой собственности от-
кажутся от покупки или не приоб-
ретут продаваемую долю в праве 
собственности на недвижимость в 
течение месяца со дня извещения, 
продавец вправе продать свою 
долю любому лицу.

В случае с Алексеем родители 
и братья отказались от права по-
купки, о чем предоставили нотари-
ально заверенный документ, отказ 

можно оформить и в Управлении 
Росреестра по ЧР. Только после 
предоставления этой бумаги ре-
гистрацию сделки возобновили 
и доля в квартире была благопо-
лучно продана.  Если бы кто-то из 
родных Алексея дал согласие на 
покупку его доли, то Алексею при-
шлось бы ждать целый месяц. За 
это время тот, кто захотел купить 
такую долю, должен был офор-
мить с Алексеем договор купли-
продажи и подать соответству-
ющие документы в Управление 
Росреестра по ЧР. Документы мож-
но подать и в Кадастровую палату. 
Многие в такой ситуации могут по-
думать, что раз они  согласились 
купить долю, то продавец будет 
ждать его вечно и продать другому 
никогда не сможет. Это ошибочное 
предположение. Через месяц, если 
не предприняты какие-то шаги 
(оформление договора купли-про-
дажи или отказ от покупки), владе-
лец доли может смело продать ее 
постороннему лицу. И сделка будет 
зарегистрирована.

Стоит запомнить, что если преи-
мущественное право покупки было 
нарушено, то другой участник об-
щей собственности вправе выйти 
с иском в суд о переводе на себя 
прав и обязанностей покупателя 
по заключенному с посторонним 
договору купли-продажи. С таким 
иском можно обратиться только в 
течение 3-х месяцев.

Ниже мы предлагаем ознако-
миться с перечнем документов, 
необходимых для государственной 
регистрации  договора купли-про-
дажи доли в праве общей соб-
ственности на квартиру:

 1) Заявления о государствен-
ной регистрации (в оригиналах):

- права продавца (при отсут-
ствии такой регистрации в ЕГРП); 

- договора и перехода права 
(предоставляет продавец); 

- договора и права (предостав-
ляет покупатель). 

2) Документ об уплате государ-
ственной пошлины. 

3) Документ, удостоверяющий 
личность (например, паспорт). 

4) Правоустанавливающий до-
кумент, подтверждающий право 
собственности продавца (договор о 
приобретении жилого помещения, 
зарегистрированный в БТИ, справка 
о выплате пая, свидетельство о праве 
на наследство, решение суда и т.д.).

5) Кадастровый паспорт объ-
екта недвижимого имущества (не 
требуется, если ранее уже предо-
ставлялся и был помещен в соот-
ветствующее дело правоустанав-
ливающих документов). 

6) Договор купли-продажи  – 
подлинники в количестве, равном 
числу сторон договора, и один эк-
земпляр для приобщения к делу 
правоустанавливающих докумен-
тов, если договор совершен в про-
стой письменной форме.

7) Передаточный акт (при на-
личии). 

8) Справка о лицах, проживаю-
щих в жилом помещении, заверенная 
должностным лицом, ответствен-
ным за регистрацию граждан по ме-
сту пребывания и месту жительства 
(выписка из лицевого счёта).

9) Документы, подтверждаю-
щие, что продавец доли известил 
в письменной форме остальных 
участников долевой собствен-
ности о намерении продать свою 
долю с указанием цены и других 
условий, на которых продает ее 
(заявление, направленное по почте 
с заказным уведомлением), либо 
документы, подтверждающие от-
каз собственников от преимуще-
ственного права покупки доли (при 
продаже постороннему лицу).

10) Нотариальное удостове-
рение согласия другого супруга 
на заключение договора либо 
документ, свидетельствующий 
о том, что отчуждаемый (приоб-
ретаемый) объект недвижимости 
не находится (не поступает) в со-
вместной собственности супругов 
(брачный договор, соглашение о 
разделе общего имущества су-
пругов, решение суда о разделе 
имущества и определении долей 
супругов).

11) В случаях, предусмотрен-
ных законодательством РФ, на го-
сударственную регистрацию пре-
доставляются и иные документы.

ДОЛЯ В КВАРТИРЕ. КОМУ И КАК ЕЕ ПРОДАТЬ?
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Вопрос: Я поставила земельный 
участок на кадастровый учет в 2009 
году, однако сейчас, как мне сказа-
ли, мой участок снят с кадастрового 
учета. Почему это произошло и что 
мне теперь делать? Михайлова О.К., 
Моргаушский район

Отвечает директор филиала 
ФГБУ «ФКП Росреестра» по ЧР – 
Чувашии Игорь Татур: Право соб-
ственности или аренды на земель-
ный участок возникает с момента 
государственной регистрации со-
ответствующего права. Однако 
до обращения в регистрирующий 
орган – Управление Росреестра по 
ЧР правообладателю земельного 
участка необходимо поставить его 
на кадастровый учет. Эта процедура 
сопряжена с проведением кадастро-
вых работ (межеванием) земельного 

участка и определением его площа-
ди и точных границ. Но на практике 
есть землепользователи, которые, 
поставив участок на кадастровый 
учет, по каким-либо причинам не ре-
гистрируют свое право не него. 

Для того чтобы упростить 
оформление документов, Управле-
ние Росреестра по ЧР совместно с 
Кадастровой палатой с июля 2011 
года осуществляют прием докумен-
тов по принципу «Кадастр - Реги-
страция» – одновременный прием 
документов для осуществления ка-
дастрового учета земельного участ-
ка и регистрации права на него. Если 
владельцы земельных участков еще 
на зарегистрировали свое право в 
Едином государственном реестре 
прав, то им необходимо сделать это. 
Иначе, согласно действующему за-

конодательству, через 2 года после 
постановки земельного участка на 
кадастровый учет и присвоения ка-
дастрового номера (при отсутствии 
зарегистрированного права) зе-
мельный участок будет снят с када-
стрового учета. То есть участок бу-
дет считаться не прошедшим учет, и 
зарегистрировать права на него без 
повторения процедуры кадастрово-
го учета не получится. Тем земле-
пользователям, чей участок оказал-
ся исключен из государственного 
кадастра недвижимости, придется 
заново пройти процедуру постанов-
ки участка на кадастровый учет. 
При повторном кадастровом учете 
участку будет присвоен новый када-
стровый номер, однако связь между 
новым и старым номерами будет 
прослеживаться в документах. 

Тираж 999 экз.
Бесплатно.
Формат A3.
Подписано в печать 06.07.2012
Время – 12.00
Заказ № 5979

Учредитель: 
Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Чувашской Республике 
г. Чебоксары, ул. К. Маркса, д. 56  
тел.: (8352) 62-17-53 (приемная)

21_upr@rosreestr.ru
www.to21.rosreestr.ru
Электронная версия газеты - www.to21.rosreestr.ru - раздел «Контакты».

Дизайн и печать:
ООО «НН ПРЕСС»
г. Чебоксары, пр. Машиностроителей, 1с,
тел./факс: (8352) 28-26-00, 55-70-18, 55-70-19
e-mail: mail@nnpress.ru, design@nnpress.ru

Главный редактор:
Руководитель Управления  
Росреестра по ЧР Карпеева Е.В.
Ответственный за выпуск: 
Помощник руководителя Иванова М.Б.
тел.: (8352) 62-90-44

ВОПРОС-ОТВЕТ  

Вопрос: В каких случаях требуется 
одобрение органов управления на 
совершение юридическим лицом 
сделок с недвижимым имуще-
ством? Директор предприятия – 
Аксаев Д.Г., г. Канаш

Отвечает начальник отдела 
правового обеспечения Управ-

ления Росреестра по ЧР Татьяна 
Захарова: При совершении юри-
дическими лицами (обществами 
с ограниченной ответственностью, 
акционерными обществами, уни-
тарными предприятиями, бюджет-
ными и автономными учрежде-
ниями) сделок, направленных на 
распоряжение (приобретение) не-
движимым имуществом, требует-
ся их одобрение органами управ-
ления юридического лица, если 
такая сделка является для него 
крупной. Крупной сделкой может 
быть одна или несколько взаимо-
связанных сделок по приобрете-
нию, отчуждению или возможно-
стью отчуждения (купля-продажа, 
мена, уступка права требования, 
кредит, залог) юридическим лицом 
имущества, стоимость которого 
превышает установленный зако-
ном предел (ст. 46 Федерального 
закона от 08.02.1998 № 14-ФЗ «Об 
обществах с ограниченной ответ-
ственностью», ст. 78 Федерального 

закона от 26.12.1995 № 208-ФЗ «Об 
акционерных обществах», ст. 23 
Федерального закона от 14.11.2002 
№ 161-ФЗ «О государственных и 
муниципальных унитарных пред-
приятиях»). Нередко несоблюдение 
порядка одобрения крупных сде-
лок является основанием призна-
ния их недействительными. При 
этом один из ключевых вопросов 
– определение критериев «крупно-
сти» сделки, позволяющих сделать 
однозначный вывод об отнесении 
сделки к крупной. Из сложившейся 
на сегодняшний день практики ар-
битражных судов можно привести 
следующие примеры сделок, для 
совершения которых, по мнению 
судов, не требовалось согласия 
(одобрения):  В случае если уста-
вом общества не предусмотрено 
одобрение общим собранием 
сделок по передаче имущества в 
аренду, сделка по заключению до-
говора аренды недвижимого иму-
щества не может быть признана су-

дом недействительной по причине 
отсутствия согласования с участ-
никами общества, а также если 
сдача имущества в аренду являет-
ся одним из видов хозяйственной 
деятельности, осуществляемой 
обществом. В таких случаях суды 
делают вывод о том, что оспарива-
емая сделка не относится к катего-
рии крупных, так как заключена в 
процессе обычной хозяйственной 
деятельности  (постановление Две-
надцатого арбитражного апелляци-
онного суда от 08.11.2010 по делу 
№ А06-2634/09, аналогичная пози-
ция в постановлении ФАС Москов-
ского округа от 30.09.2008 по делу 
№ А40-3162/08);  При определении 
процентного соотношения суммы 
совершаемой сделки к балансовой 
стоимости активов необходимо 
учитывать сумму всех оборотных 
и внеоборотных активов, отражен-
ных в балансе общества, включая 
долги (обязательства) (пункты 
2, 3 Информационного письма 

Высшего Арбитражного Суда Рос-
сийской Федерации от 13.03.2001  
№ 62 «Обзор практики разрешения 
споров, связанных с заключени-
ем хозяйственными обществами 
крупных сделок и сделок, в со-
вершении которых имеется заин-
тересованность»);  При решении 
вопроса об отнесении спорной 
сделки к крупной в случае пере-
дачи недвижимого имущества 
по договору об ипотеке следует 
руководствоваться стоимостью 
передаваемого имущества, отра-
женной в балансе общества, а не 
стоимостью, исчисленной в целях 
определения суммы предмета за-
лога (залоговая стоимость) (по-
становление Двенадцатого арби-
тражного апелляционного суда от 
21.12.2010 по делу № А12-4803/10, 
оставленное без изменения По-
становлением ФАС Поволжского 
округа от 26.05.2011 и Определе-
нием ВАС РФ от 22.09.2011 № ВАС-
12382/11). 

На вопросы отвечает начальник 
отдела кадастровой оценки недви-
жимости Управления Росреестра 
по ЧР Татьяна Антонова:

Вопрос: Какой документ под-
тверждает право оценщика на за-
нятие оценочной деятельностью?

Право на осуществление оце-
ночной деятельности подтверж-
дается документом о членстве в 
саморегулируемой организации 
оценщиков (свидетельство о член-
стве в саморегулируемой орга-
низации оценщиков), выданным 
такой организацией, наличием 
договора страхования ответствен-
ности (страховой полис) и доку-
ментом об образовании (диплом).  
Информацию о каждом  члене 
(фамилию, имя, отчество; инфор-

мацию, предназначенную для уста-
новления контакта; трудовой стаж, 
стаж оценочной деятельности; ин-
формацию о фактах применения 
дисциплинарных взысканий при 
ее наличии) саморегулируемая ор-
ганизация обязана разместить на 
своем официальном сайте в сети 
Интернет.

Вопрос: Должна ли Кадастро-
вая палата пересчитать када-
стровую стоимость земельного 
участка, если земельный участок 
согласно действующей редакции 
Методических указаний по госу-
дарственной кадастровой оценке 
земель населенных пунктов в на-
стоящее время следует относить 
в иную группу видов разрешенно-
го использования, чем та, к кото-
рой участок был отнесен при про-
ведении последнего тура работ 
по государственной кадастровой 
оценке земель населенных пун-
ктов в 2007 году?

При проведении работ по мас-
совой оценке земель населенных 
пунктов применяются Методиче-
ские указания, утвержденные при-
казом Минэкономразвития России 
от 15.02.2007 № 39 (далее – Мето-
дические указания), которые ранее 
предусматривали деление земель-
ных участков для целей оценки на 
16 групп видов разрешенного ис-
пользования. В январе 2011 года 
в   Методические указания  были 
внесены изменения, в частности, 
выделены в отдельную группу ви-
дов разрешенного использования 

земельные участки, предназна-
ченные для размещения адми-
нистративных зданий, объектов 
образования, науки, здравоохра-
нения и социального обеспечения, 
физической культуры и спорта, 
культуры, искусства, религии, а зе-
мельные участки жилой застройки 
получили более четкое определе-
ние. В связи с этим в настоящее 
время земельные участки, отно-
сящиеся к категории земель насе-
ленных пунктов, подразделяются 
на 17 видов разрешенного исполь-
зования. Поскольку акты граждан-
ского законодательства не имеют 
обратной силы, они применяются 
к отношениям, возникшим после 
введения их в действие, если иное 
не предусмотрено законом. Изме-
нения 2011 года не распространя-
ются на результаты определения 
кадастровой стоимости земельных 
участков 2007 года. Таким обра-
зом, Кадастровая палата не долж-
на пересчитывать кадастровую 
стоимость, даже если в настоящее 
время участок должен быть отне-
сен к иной группе видов разрешен-
ного использования. Между тем 
кадастровая стоимость земельно-
го участка будет пересчитана Ка-
дастровой палатой в случае, если 
изменится категория земель, вид 
разрешенного использования или 
площадь участка.

Вопрос: На какую дату устанав-
ливается кадастровая стоимость 
при проведении государственной 
кадастровой оценки?

Кадастровая стоимость опреде-
ляется на дату формирования пе-
речня объектов недвижимости для 
целей проведения государствен-
ной кадастровой оценки, которой 
считается 1 января года проведе-
ния работ. Например, на террито-
рии Чувашской Республики в 2011 
году проводились работы по госу-
дарственной кадастровой оценке 
земель сельскохозяйственного на-
значения, кадастровая стоимость 
которых установлена на 01.01.2011.

Вопрос: Можно ли пересмотреть 
кадастровую стоимость земельно-
го участка, утвержденную поста-
новлением Кабинета Министров 
ЧР от 23.01.2008 №12 в комиссии 
по рассмотрению споров о резуль-
татах определения кадастровой 
стоимости?

В Комиссии по рассмотрению 
споров о результатах определе-
ния кадастровой стоимости мож-
но оспорить оценку, проведенную 
начиная с 25 сентября 2011 года. 
Государственную кадастровую 
оценку земель, проведенную до 
указанной даты, можно оспорить 
только в судебном порядке. Таким 
образом, результаты определения 
кадастровой стоимости земельных 
участков, утвержденные постанов-
лением Кабинета Министров Чу-
вашской Республики от 23.01.2008 
№ 12, оспорить через комиссию 
нельзя. В настоящее время на тер-
ритории Чувашской Республики 
можно оспорить только кадастро-
вую стоимость земель сельскохо-

зяйственного назначения, утверж-
денную постановлением Кабинета 
Министров от 31.12.2011 № 665.

Вопрос: Должна ли совпадать 
кадастровая и рыночная стои-
мость одного и того же земельно-
го участка?

 Кадастровая стоимость зе-
мельных участков в соответствии 
с действующим законодатель-
ством определяется методами 
массовой оценки. При проведе-
нии массовой оценки земельных 
участков такие участки группиру-
ются на основе схожести харак-
теристик.  Между тем при опре-
делении кадастровой стоимости 
в рамках массовой оценки не 
учитываются специфические ха-
рактеристики земельного участ-
ка, что и может вызвать несоот-
ветствие кадастровой стоимости 
и рыночной стоимости одного и 
того же земельного участка. При 
этом определение кадастровой 
стоимости основывается на ана-
лизе рыночной информации о 
земельных участках. В соответ-
ствии с законодательством госу-
дарственная кадастровая оценка 
земель проводится не реже од-
ного раза в 5 лет. При этом рынок 
динамичен, и ценовая ситуация 
меняется постоянно. Поэтому  из-
менение цен на земельные участ-
ки на открытом рынке повлечет 
несоответствие рыночной и ка-
дастровой стоимости, в связи с 
чем кадастровая и рыночная сто-
имость могут не совпадать.


